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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL ;@; 15 A4 - 2oy

Esecuziond immobiliari

1 miudice dell’esecuzione,
esaminata Is documentazione del procedimento csecutivo re. n. ldr[if}
fetra fa relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art, 368 cip.e.;
seatile ie parti ¢ preso atto delle esservazion] ed istanze dalle sicsse avanzarte;
visto art. 368 cp.e. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre tn aggiudicazione all’esito della
vendila scnza incanto. non si possa procedere all'incanto poiché non ¢ probabile che Iesperimento di vendita
effeltuaio con tale uitima modalitd possa portare ad uma aggiudicazione ad un prezzo superiore della metd
rispelto al valore del bene. come determinato dall esperto ai senst dell’art. 368 c.p.c..;
tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tute le vendite dovranno svelgersi seconds modalitd telematiche
ac senst del novellaw art.369 c.p.c. | salvo che non 31 evidenzino peculiart ragioni che inducano a ritenare che
questa maodalitd sia pregiudizievale per Pinteresse det creditor] ¢ per il soliecito svelgimento della procedura;
nilenuio i adottare il moedello della vendita asincrona in quanto tale modatitd consenie di avmentare il lasso di
leipo a disposizione depli partecipantt all”esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumento
i presenza di plurime olferte:
visti gl artt. 369, 576 ¢ 591 bisc.p.c.

DISPONE
la venrdity senza meanto defi'immobile deseritto in calee, pignorato con atio notificato i?@Z,‘;i?j;.{ﬁmegHo
idenuficato nella relazione di stima dell’esperto al valore d'asta di euro {ovyvero in caso di proroga di ordinanza

gl emessa, tepute conto degli esperiment di vendin gia effetuati):
P B 40 g
lotto 1. WA ,,f_{'.“‘.»‘f 3

valurale fe caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva ¢ ritenuto opportuno disporre {a vendita
del bene con delega al professionista ex art. 391 bis c.p.c. ¢ mediante le modaliia telematiche richicste dall*art.
269 cpgy

DELEGA
il compimento delle operazioni di vendia al professionista
ROV OHBERD. (ALQA!?% ........ che i provvederd, quale referente della procedura,
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presso fa sala ASTE TELEMATICHE sita all'inlerno del Tribunale di Viterbo, in via telemuatica, con eventuale

sara tra gh offerentt in modalitd asincrons;

NOMINA .-
. . R T Al W e A . . k
gestore della vendita relematica la societd A -'=“»"é‘“"“’*‘\:j‘,fm SPVA £ “che vi provvederd a mezzo dei sue

portale indicato neliavviso i vendite, con autorizzazone ad accedere al conto unico cauzioni per ke
disposizioni ed adempimenti di competenza, Il gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- dovrd inviare al delegato Paccettazione ¢ la dichiarazione i cui alt’art. 10
0. 2 del DML 3272018 sotroseritta digitalmente dal fegale rappresentante o da un suo procuratore, La
indicats dichisrazione sard portata a conoscenza del Gindice du parte del professionista delegate nen
appena in suo possessy con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche e dichinrazione ox art. 10 n. 2 1ML 3272015
FISSa

il wrnine finale per Pespletwmento delle amivitd delegate in 30 mesi dalle avvenuta comunicazione del
conferimente dell’incarico per Pespletamente delle operazioni di vendita nonché per gli adempiment

successivi alla stessa (disponendo che it professipnista delegato provveda ad eseguire almeno cingue

tentativi di vendita);

dispone che, nel caso di maneato svolgimento delle operazioni nel rermize di cul sopra, if professionisia
informi i giudice restuendoglt i fascicelo;
siriserva di prorogare tale tenmine ove i professionista, prima della scadenza. deposiv una istanza motivata in
tal senso;

DETERMINA

4} i euro 70000 {dovuto per ogni esperimento di vendiia)

degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA® DELLE

I"tmporto def fondo spese per Uesperimento

VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
by in eure 500,00 per ognl lotte poste in vendita a titolo di contributa di pubblicazione suf Porwde delle

veadie pubbliche.

DISPONE
che 1 crediton intersssati versino il predetto importo di euro 700,00 indicato al punio 2y entro trenta glorni
nonché provvedano al versamento deb medesimu importo entro 30 giorni dalla data del suceessivo esperimento
di vendita rimasto infruttuoso (i Professionista richiederd i versamento a verbalel:
che | oereditor interessati versing e somume sepra indicate al punto b) entro trenta morm: dalla presente
ordinanza {su apposito conto corrente dedieate), avvertendoli che, in vase di omesso versamenio. i
professionista delegato potra senz’altro provvedere ad apposita informativa al fint della dichiarazdone di

estinziong al sensi deli’arl. 631 bis cpoe o relarione alle somme di cul sopra al punto by, ovvers di

improcedibilitd dell esecuzione n relazione alic ulleriori somme indicate al punto aj;
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PONE

gh ultertori oneri cconomici necessari alla vendila con modalitd telematica (Le. costo relativo al.gestore della
vendita felematica indicato in ordinanza) a carico.anticipato provvisorio di tonti 1 creditori, avvertandoli ehe
ta mancala tempestiva anticipaziane delie somme necessanic impedira i refativi adempiment ¢ che. in 1al caso,
sard valutata [a eventuale improcedibilita deil esecuzione.
ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quidie delegato non sia stato
nominata il soggelio gia incaricato come custode). se non presente in udienza, non appena risulterd accessilrile
nel fascicolo (clematico della presente procedura, provvedendo in ogni case entro 5 giomi a Lrasmetiere
comunicazione della delega ricevita anche via fax o via mail; nonché di notificare il presente provvedimento
all’eseculato {anche ai sensi dediart. 492 c.pic. ove applicabile ratione temporis ¢ ne ricorrans i presupposti}
ovvere al debritore ariginario qualora la procedura st svolga contro i terzo proprietario ex art. 602 ¢ ss. ¢. n.c.

ed alle eventualt altre parti non presenti;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINAR]
il defegato provvedera preliminarmente:

- averificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicate nel pignoramento e quello risultante
dagh atti, o completezza della documentazione prodotta e Ja conformitd tra | dati riportatt nel
pignaramento ¢ guelli risultany dalla documcentazione; nel caso in cui risulting difformita ovvero si
vileving altri creditori iseritti cui sia stala omessa la notifica detl avviso previsto dall®art. 498 cpe il
professiomsta ne wiormera quosio gindice;

- aredigere ¢ depositare fematicamente il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi deli’art. 16 bis. co, 9
sexies d.l 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicombre 221, come modificate dal d.f, 2 Maggio

2616, 1. 59, convartifio in L 30 giugno 2016, n. 119 (11 rapparto deve essere redatto wtilizzande i

modelli e ghi standard approvati dalla competente struftura ministeriale},

- ad acquisire ] cerlificato di stato civile del debitore csecutato al fine di verificare se i hend pignorati
ricacianc in comunione legale ai sensi deil’art. 177 c.e. (ove non gia reperito dal Custode o dall ‘esperto
stimatore);

= acontrollare lo slate di diritto i cni si trovane ghi immobili, Ia destinaziane urbanistica del terreno

sulrante dal certificato di cui all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui
agh articolt 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 19835 ¢ successive modifiche:

-4 msevotere, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, 1 canoni i locazione e le
mdennitd per illegitima occupazione eventualmente spentants. dn tal caso, provvederd senza

richiedere specifica autorizzazione =if'aperiura di un conte corrente in testato alla procedura
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esceutiva presso IMistiwto di eredito sito all’interne del Tribunale nonché al pagamenta dell’LV.A,

dovuta net wrmini di fegge;

- a segnalare rempestivamente al giudice deli’esecuzione I'eventuale omesso pagamento del canoni o
delle indennitd pastuite che si protragga da almene 3 mensilita

- a segnalare eventuali necessitd di urgents manutenzione dell immabile pignorato;

- asegnalare ai creditori intervenutl nelta procedura esecutiva od al Giudice doilesecuzione eventuale
ingdeguatezza del canone ox art, 2923, 3% comnm ¢.0

- a dare. qualora talune depli tmmobili sia in condeminio, immediala comunicazione dedle propria
nomina &l ammunistrazione condominiale, specificando espressamente che non sarnno ritenuie spese
rimborsabill in prededuzione quelle relative alia gestione ordinaria del condeminio ¢ quelle
stracrdinarie non espressamente approvate dal Tribunale ¢ che non siano dirette alla conservazione
dellintegrita fisics ¢ funzionale dello stabile: a partecipare alle assemblee condominiali cventualmente
COnVOCate:

- a redigere. entro sessanta giornd dalla comunicazione del preseate provvedimento, Pavviso di
vendita senza incanto. secondo il dispesto dell’art, 370 c.p.c. ¢ fe istrugioni qui di seguito impartie
depositandelo s mezze PCT, comunicandolo al custode {(ove sia nomimneo yn suggelio diverso dal
nrofessionista delegato) ¢ pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente alt ordinanza
di delega, sz @i in possesso del fondi necessari:

- in mancanza di tale provvista, a sollecitare rempestivamente § creditori al pagamento ¢ quindi,
s procedere alla pubblicazione sul PVP  in tempo utile all’esecudione detle altre forme di
pubblicita da parte del custode; si precisa che 'avviso di vendita dovrd comungue essere redafto
¢ depositato entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere agh
adempimenti pubblicitari {incluse il Portale defle Vendite Pubbliche), Liavviso di vendita dovrd
contenere le seguenti indicazioni:

a} numero di ruote della procedura;

by matura delf’ immobile oggeno della vendita e cioé il Comune di cui si trova, | bend ¢ diritd
immmobiliari che si pongono in vendita ¢ i dati catastali;

¢y prezzo base dell’immebile ¢ 'awmento minimo per ogni offerta nel caso di gara,

d) avvertimenio che ghi oneri wribwari nonché la quota parte di compenso ¢ le spese dell ativitd ded
professionista che 11 dom. 15 ottobre 2015, 1. 227 pone a carico detl aggindicatario suranno comunicate
tempestivamente dal prolessionisia ¢ dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine
previsto per i saldo prezzo;

¢} indicazione del sito Interngl, ulleriore rispeto al Portale defle Vendite Pubbliche, sul quale ¢
pubblicata la relazione di stima nonché il nome il recapito welefonico del custude:

1y precisazione del numera & lotg

A
P >
o
i

:/;

Pagina - 4 - di 23



Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev. 172021 TELEMATICA

g} termine non inferiors a novanta gromi ¢ non superiore a centoventi (ovvero per glt esperimenti di

endita successivi ¢l primo wenmine noy inferiore a sessanta giorni ¢ non superiore a novantal entro il
quale possono essere proposic offerte d’acquisto ai senst deli’art. 571 e.p.c.;

by modalutd di preseatazione dell offerta; modalith di prestazions délla cauzione e ammontare della

stessa. luogo, data e ora fissate per Ia deliberazione suli’offerta ¢ per la gara tra ght offercnti; discipiing

genarale della gara successiva alle offerte:

i) precisazione che, al momento dell’offerta, offerente deve dichiarare Ja residenza o eleggere il

cdoricilio nel Coraune nel quale ha sede it Tribunale ¢ che, in mancanza, le comunicazioni verranna

farte presso la cancelleria;

Iy specificazione che wite le attivita, che, a norma deght articoli 371 e seguenti c.p.c., devonoe cssere

compiute i cancetleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliers o del gidice

dell’esecuzone. sano eseguite {ove defepate) dal professionista deleaato prosso gl appositi ambient

sitt all'interne del Tribunale di Viterbo,

m} numero di teletax dell"ulficio giudiziario (reperibile presso [a cancelleria esecuzioni) presso if quale

far pervenire Pofferta in caso di mancato funzionamento mon programmato dei servizi informaticl del

dominio giustizta.

Nel predesto avvise dovid essere altresi:

- indicata la destinazione wrbanistica del terreno risultante dal certificalo di destinazione urbanistica di
cui all"art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 20601, n. 386, nonché Te notizie di cui all’art, 46
del citato testo unico e di cul all"art. 40 della 1 2§ febbraio 1985, n. 47, & successive madificazioni; in
case di msuificienza di tali notizie, wle da determinare le nullig & cul all'art. 46, co. 1 del citaio testo
unico, ovvere di cui alt'art, 40, co. 2, delia citata L 28 febbraio 1985, n. 47, ne va faita menzione
nel avviso:

- preemsato che per gl immobili realizzat in violazione delle nermativa urbanistico-edilizia.
Paggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla discipling dell*art. 40 della 1. 28 febbraio 1983,
n. 47 come integrato e modificate dall’wrt. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché present
domanda di concessione o permesso in sanatoria cntro 120 giomi dalla notifica del decrelo di
wrasferimente;

- precisate che la vendits avviene nello stato di fatto e ¢ diritto in cui i heni si rovana {anche inrelazione
al testo unice i cut al AP.R 6 giugno 2001, n. 380) con tulte fe eventuali pertincnze, accessioni,
ragioni ed azioni, servith attive ¢ passive: che la vendi ¢ a corpe ¢ non & misuray che eventuali
differenze di misura nen potranno dar Tuogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del BIez70;

- ndieato che fa vendita forzaia non & soggetta alle norme concernenti a garanzia per vizi 0 mancanza
di qualita; che, conseguentemente, esistensa di eventeali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, onert di gualsiasi gencre ivi comprest, ad esempie, quelli urbanistici ovvero derivant

dalla eventuate necessia di adeguamento di § impianti alle leggl vigent, spese condaminiali dellanno

in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi metivo non considerati, anche
Pagina - 5. di 23 \,
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se occulti e comungue non evidenziall in perizia, non pomanno dar luoge ad aleun risarelinento,
indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢lb tenute conto nela valuaziens dei bent
- evidenziaty che:
a3 immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti seques
che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura

by se Fimmobile ¢ ancora ovcupale dal debitore ¢ da terzi senza vtelo, la liberarione delllimmuobile
sard allugta, nei casi previsil, a cura del custede giudiziarior

¢y hi oneri Gscali derivant dalla vendity saranne a carico dell'aggiudicatanio:

d) Velahorato peritale sard disponibife per la consultazione, unitamente aila ordinanza di delega ed

onché sull’apposit aren del Porwte

all’avvizso d1 vendiia. sui siti internet www, Iribunaleviert

detfe Vendite Pubbliche

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

L offerte di acquisto dovranno essere depositate in via tefematica sino alle ore 13.00 del givrau precedente
ta data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabate ¢ festivi.

Sono arnmessi a depositare je offerte telematiche. tramite I apposito modulo ministeriale access sibile dal portale
det gestore, esclusivamente 'offerente ovvero i suo procuratore legale, cioé Mavvecato, ai sens: degh antt 574

79 cp.e., enerati (salve esenzione} del pagamiento def bollo s via telematics,

‘~J|

[e offerte depositate da ahtri saranno dickigrate insmmissibii. (Le. da “presentatoni’” diversi dat sogpet
suindicatt {offerenti o procuratore legale).

Le offerte andranno obblipatorizmeme redane ¢ depositate con le modalitd ed i contenuti tit previst dagh
artt. 12 e seguenti def Decreto det Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che percid di seguio sl

Fiportano:

Art. 12

Maodalita di presentazione dell’offerta e dei documenti allegati
L'offerta per fa vendita telematica deve contenere:
a} ¢ dati identificativi dell'offereme, con lespressa indicazione det codice fistale o defla partita TVA,
b) Fufficio giudiziario presso i quale pende la procedurs;
¢} lanno ¢ il numero di ruolo generate della procedura;
dy 3 numere o alro dato identificative del lotto; '
¢} la deserizione del bene;
£y Indicazione del referente della procedural
g) lu data ¢ V'ora fissata per Vinizio delle operazion di vendita;
hy il prezeo offerta e il termineg per il relativo pagamento. salvo che si tratti di domanda di partecipazione
alfincanio;
iy limporto versato a titelo di cauzione:
1} ta data, Yorario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamenio delly cauzione:
m} il codice IBAN del conto syl quale ¢ stata addebitata la somma ogyetto del bonifice di cui alla lettera b
1) %"ndiri?’yo delln casella di posta elevtronica certificata di cui al comma 4 o, n alternativa, quelio di el ul
comma 5. utilizzata per trasmettere offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
o}l wulmak recapito di teicfonia mobile ove ricevere Je comunicazioni previsie dul presente regelanmento,
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2. Quande l'offerente risiede fucri dal territorio delle Stato, @ non risully attribuito 1l codice fiscale, si deve
indicare i) codice mmic rilasciate dali autoritd Gscale del Paese di residenza o, tn mancanza, un analogo cadice
tdentificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
essere anteposio il codice del pacsc assegnante, in conformitd alle regole tecniche di cui allo standard 150
3166-1 dipha-Zeede deil'international Organdzation for Standardization.
3 L'offersa per fa vendita telematica é redarta ¢ cifata mediante unsoftware realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi atfivi ¢ in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreio. Hosoftware di cwi al perrodo precedente MEesso 2 disposizione deghi mzr,rv;satt Ea parte
del gestore della vendiia telematica e deve formire in via automatica { dati di cut al comnma 1. lettere &), o). d).
¢). By e g), nonche’ | riferment de gestont del servizio di posta elettronica cermificata per fa vendita {elcmatxca
iserittl a norma dellarticolo 13, comma &4

L'offerta ¢ trasmessa mediante la casella di posta elettronion certificata per la vendita telemarica, La
trasissione sestiluisce la firma clettronica avanzata dell'offerta, sempre che Uinvio sia avvenuto richiedendo
fa vicevuta completa di avvenuta consegna di cui allarticolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n 68 e che il gestore del servizio di posta eletironica certificata attesti nel
MESSALLI0 © In Un S0 d”Lf._,mO di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformitd a guanto previsto
dalfarticolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando Pofferta & formulata da pid persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilusciata dagh é‘iiaf’% offerenti al fitelare della casella df posta elettronica certificata per la vendita
telemanca. La procura & redatta neile forme dell'atio pubblico o della seritfura privata autenticata ¢ puo essere
allegats anche in copia per immagine.
3. U'efferiz, quando ¢ sottoserinta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di-casella di posta elettranica
tificata anche priva dei rcq*“isi*i di  owr allarmicolo 2, comma 1, etters nb
St applica it comma &, tevzo periodo, ¢ la procura & rilasciata a colui che ha sottoscritto Vofferta a norma del

PIEsente comma.

6.1 decumentt sono atlegati alf'offerta in forma di documenio informatico o di copia informatica. anche per
immagie. privi di elementi attivi. documenti allegati sono cifrat mediante il software di cuj al comma 3. Le
maodalita di congiunzione mediante strumenti informatici deliofferta con 1 documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cus all'articolo 26,

Art. 13
Modalita di trasmissione dell’offerta

. Lofferta ¢ 1 documenti alle gat' sono inviali a un apposito mndirizzo di posia elettronica certificata de!
\hmm,ro mediante la casella di posia eletironica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, lettera
nj.
2. Clascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegaro,
Faitestazione ded gu,luz‘. della casella i posia eletronica certificata per la vendifa telematica di aver
provvedute al nlascio delle credenziali previa dentificazione dei richicdente a norma del presente
regoiamaonto.
3. Quando lidentificazione ¢ eseguita per via telematica, la stessa pud aver lupgo mediante la trasmissione al
gestore di cut al comema | diuna copia informatica per immagine, anche non sotfoscriita con (frma eletironica,
di un docmmento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di element attivi ed ha |
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'aricote 26. Quando l'offerente non dispone di
wn documento di identita rilasciato da uno dei Pacsi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere
estratia dal passaporto,
4. H responsabile per 1 sistemt informativi awomatizzats del Ministero verifica, su richiesta dei gestort i cui
al comma 1. che 1f pracedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a gquanto
previste dal presente articolo ¢ 11 tserive in un'apposita area pubhlica del portale dei servizi telematici del
Ministero,

Art, i4 _
Deposito ¢ trasmissione dell’offerta al gestore per la vendita telematica
t, L'offerta si intende depasitata nel momento in cui viene generala la ricevuia completa di avvenuta CORSEEna
da parte dei gestore di posta eletfronica certificata del ministera della iusizia,
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2. Plofferts pervenuta alfindireso di posta eletronica certificawra di cui alfsrticolo 13, comma 1, &
autvmaticamente decifrata non prima di centottanta ¢ non elive centovaniy munut antecedentt Porarie fissato
pcr Pinizio delle operaziont & vendita,

il software di cui alfarticolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documenio testuale, priva di restrizioni per
Ie operaziond di selesione ¢ copa, in uno der forman previst dalle specifiche teeniche dellarticolo 26, 1
documento deve contepere | dati dell'offerta, salvo quelli di o atl'articolo 12, comma 1, letere a), 1) ed o).
4. L'offerta ¢ il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestont incaricatl delle nispettive vendite nel
rispetio dei termine di cui al comma 1

Art. 15

Mancaty funzionamento dei servizi informatici del dominio siustizia
Lo 1H responsabile per i sisremt imformativi automatizeau del ministero comunica preventivamente ai Lwi(m
della vendita welematica 1 easi programumat di mancalo funzionamento dot sistemi mfoma ivi del dormm
giustizia. | gestori ne danno netizia agh inferessati mediante avvise pubblicato sul propr sit inferner ¢
richiedono di pabblicare un analogo avvise ai sogpetti che gestiscono 1 s mteme? ove € eseguita a pubblicitd
dr cui all'articolo 490 del codice di procedura civile, Nej casi di cul al presente comma le offerte sono formulate
a mezzo telefax al recapito deif'ufficio giudiziario presse if guale ¢ iscritta fa p]'fjcccinra indicato neghi avvisi
di cui al periode precedente. Non prima del giomno precedente Finimio delie operaziont di vendrta 1 gestore
ritira le offerte formulate & norma del presente commua dall'ufficio giudiziurio.
2. Nei cast di mancato funzionamento del sisteml m[o;smuw det dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, Folferta si intende depositaia nel momento in cui viene generuia a ricevuta
di accettazione da pare del gestore di posin cic*‘t' mica certtficary del mittente. Il gostore ¢ temnto @ pornettere
ta partecipazione alle opersziont di vendita dell'offerente che documenta la lempestuva presentazicne
delf'offena a nprma del periodo pracedente,

Llindirtzzo di posta elettronica certificats del Ministero cw inviare il file criptale contenente Pofferta

yiustiziacertif,

tefematica ¢ ¢l allegau ¢ il seguente: offertapvp.dgsia

ULTERIORI MODALITA® TH PRESENTAZIONE DELLOFFERTA

13 l'offerta (in boflo) deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal
citato Decreto. | dati seguenti con la precisazione che quanto non previsto dal modetio minsteriale dovrd essere
riportato in documento separato da aliegare, come tatti gh altri, all’offerta telematica:

) il cogorome, I nome, 4 luoge, la dula di nascim, 1l codice fiscale o parmis IVAL I domicilio, lo staw
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cul andrd infestato imenobife (non sard possibile intestare
Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoserive 'offerta). Se Mofferente & coniugato in regime
di comuniong legale dei bens, dovranno essere indicati anche { corrispondent: dati del contuge o delia
parte dell’unione civile. Se Uofferente & minorenne, offerta dovrd essere soitosernitta dai genitori o da
coloro ¢he esercltance la responsabilitd genitoriale previn autenzzaziens del gludice tutclare; se
"offerente & yna persona giunidica Pofferta dovrd essere sottoserina dal rappresentante legale munito
det poteri necessart ad esprimere Ia volonth dells persona glunidiea;

by Quando Pofferta ¢ formalata da pid persone alla stessa deve essere allegata la provurs rilasciata daghi
altri offerenti al fitolare della cusella di posta elerronica centificata per la vendila wlematica, La
procura € redatta nefle forme dell'atto pubblico o della serittura privats autenticata e pud essere allegata
anche in copla per immagine, L'offerts, quando & sottesentta con firma digitale, pud essere trasmessa

a mezzo di caseila di posta eletironica conuficata; ;
: » e
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¢ i dati identificativi del bene per il quale Pofferia é proposia, anno ¢ nimero di ruolo gencrale della

procedura esecutiva del Tribunale di Viterbe:

4y Pindicomone del prezen offerto che non potrd essere, a pena di inefficacia deil offerta, inferiore di
oltre un quarto al valore d'asta indicato nella presente ordinanza ¢ quindi nell"avviso di vendita: il
termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri accessori che non patra comungue essere superiore a
sessanta (60} giom dalla dats di aggiudicazione (fermine soggetto a sospensione nel periodo feriale):
Vimpeorto versato a titolo df cauzione. con data oraric ¢ numsre di CRO del relative bonifico, nonché
i codice IBAN del conto corrente suf quale la cauzione § stata addebilata (ienendo presante che nel
caso n cul neli’atlestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della
ransazone i c.d. codice TRN (o codice similare) compesto da 30 caratter alfanumerici, i CRQ ¢
nommalmente identticato dalle 11 cifre presenti fra i1 6% ed il 167 carattere del TRN. Non dovranno
comungue essere indicatl caratteri diversi da numert o inseniti spazi, caralleri speciali o trattin);

¢) Pespressa dieimarazione di aver preso visione della relazione di stima;

13 gh indirizz: previst dat commi 4 0 3 dedare. 12 sopra citato ¢ Veventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le preseritie comunicaziont, di pertinenza dell offerente o del suo procuratore legale che
ha effettuato 1 deposiio;

2) Ia couzrone andrd versata eselugivamente con bonifico bancario sul conto corrente unico IBAN IT 69 A

UB931 14506 000804 0000 330 SWIFT/BIC CCRTITZTVIT, acceso presss la BANCA LAZIO NORD con

causale “Asta” (NON UTILIZZARE TALE CONTQ PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA

CAUZIONE in quanto gli stessi non savanno considerati); la cauzione, a pena di inefficacia della offerta,
dovré risultare acereditala st conte gia al momento det deposito della offerta stessa ed essere di importo pari
aimeno al 13 per cento del prezzo offerio;
3y salvo guanto previsio dall'art 571 copae,, Uofferta presentata nefla vendite senza incanto @ irrevocabile. Si
potri procedere all’aggiudicazione al maggior offerenie anche qualora questi non si colleghi telematicamente
i} ziomo fissaio per la vendiia
43 all’offerta dovra allegarsi, anche od integrazione di quanto previsto dal citato Deercto, tutti in forma di
decumento informalice o di copia informalica, anche per immagine. privi di elemonti altivi:

L ricevuta di bonifico attestante 1 versamento della cauzione (necessario, a tutela dell offerente. per
permettare il tempesdve abbinanento con "offerta dectittatal,.

i procura rilaseiata dagli ald offerenti (quando Vofferta ¢ Tormulata da pit persone) al titolare della
cascila di posta eletironica certificata per la vendita (olematica eppure ol sopgelly che soitoscrive
Fofferta con firma digirale. La procura éredatta netie forme dell’atto pubblico o della scrittura privata
auteniicaia,

I procurs speciale o coma autentica delia procur a generale, acil'ipotesi di offerta fatla a mezzo di
procuratore legalke, cioé dif avvocala;
IVa)  qualera Mofferente sia una pessona fisica:
i una fetocopia def documente di identita dell offerente: ¢
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i una fotecopia del tesserine del codice fiseule vvvere della ressera sanitaria dell offerente;

B una forocapia del decumento di identld del coniuge (o parte dell’unione civile) in
comunione fegale del bem nonché, gualora if coniuge (o bz parte dell’unione civile)
offerente vozlia escludere Il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazienc o tal
senso dell’altro contuge (o parte dell unione civile), autenticata da pubbhico ufficiale

IVb)  qualors Pofferente sia una persena fisica minorenne:
toouna Totecopie del documento di ddentita deli’offerente mingrenne;

i, una fotocopia del tessering del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell"offerene
minerenne;

i, unz fotocopia dei documento di idenrizd di clascuno der gemrtori ovvero degli esercenti la
responsabilith genitoriale: e

v, una copia conforme del proveedimento del giudice tielare di autenzzazione alla
presentazione dell’offers;

Vey  gualera Pofferente sia un soggetto giuridico iseritto nel registre delle imprese:
i. una visura camerale agglomata con valore di certificazione da cui emergang { poternt
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente ofterente

il una copia i valido documente dlidentitd della persena fisica che materiaimente
sottoserive Pofferta;

IVd)  qualora Mofferente sia un sogeetto giuridico non iscritte nel registro delle imprese:
i. copia dells documentazione {statuto, deltbere, ete.) da cul emergano compiutamente i
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente Uofferente; ¢
i, una copin di valido documento didentitd della persona fisica che materialmente

sottoscrive offerts;

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTOQ DEL SALDO PREZZO
FEDREGLI ONERI ACCESSORI 4

A, Maggiudicaario ¢ tenuto al pagamento deplt onent tributard (ad esempio: mmposta di registre o VA,
inposta ipocatastale) comseguentt all’acquisto del bene. nella misura prevista per  legge
L ageindicatano € alirest tenute al pagamento delle spese concernenti la registrazione @ frascrizionse
del deerero di trasferimenso. al pagamento delie spese ed imposte dovute per la voluura catastale dei
beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese sostenute dal professionssta delegato
per la guota parte prevista u carico dell ‘aggrudicaurio,
L'importo complessivo di tali onerr acresson sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all’aggivdicazione. 11 delegato, wninmmente al deposio delly pinuta del degrete di
rrasferimento, depositerd apposita certificaxone refativa all’esatto e tempestive versumento da parte

deil"aggindicatarie delle spese ¢ degli oneri accessori e det compensi professionali. Le somme o

f
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qualunque titolo versate dall’aggiundicatario saranno preventivamente imputale al pagamento degli
enert accessor, del ese, dol compénsi ¢, quindi, al pagamesto del saldo del PECZLD,

B salve quanto dis;‘msto nel suceessivo punta i, CJ, e ritenuto che non ricorrane ghustificati molivi pe
disporre che il versamemo del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimporto del prezzo di
aggindicazione (dedotia la cauzione prestata) ¢ Pimporto velative alle spese, dovranno essere
versati, entro il termine massimo di giorni sessanta {soggetti alla sospensione feriale) dalla data di

aggiudicazione ovvero entro il minor terming indicato nell’offerte, medianie bo anifico bancario sul ¢/

della procedura csecutiva aperto dal Professionisia delegato. §i precisa che non pud essere utilizzato

il canto corrente utilizzato per i versamento della canzinne:

€. in caso di richiesta ex art. 41 TU.B. avanzata dal creditare fondi ario. il delegato comunicherd quale
parte del residue prozzo doved essere versata dall aggiudicatario direttamente al creditore fondiario,
nel termine indicato neflofforta, e guale parte dovrit essere vérsata sul conto della procedura con Je
modalitd sopra indicate; entro 1 16 giomi successivi al pagamento. Naggiudicatario dovra depositare
i cancelleria, Poriginale della quietanza rilaseiara dall'istituto di creditor Pindicazione da parie del
professionista delegato all aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme cecedenti le
spetianze di questo sara considerato un grave motivo ai fini dells revoca dell'incarico ricevuto:

D 1n caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del nrerzo,
st 8 tHiolo di onen accessori) eniro H termine indicato nell offerta. il giudice dell’eszeurions (cui
dovranno essere rimessi gli anti a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall’aggiudicazione,
disponendo che le somme versate dall’aggindicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva;

L. guatora Paggiudicatario, per il pagamento del salde prezzo imtenda fare ricorso ad un contratto
bancaria di finanziamento con concessione &1 ipeteca di primo grado sull’immobile acquistato. entro
i termine fissato per i versamento del saldo prezzo, le somme dovranne essere erogate direttamente
dall"istirate di credito mutuante con le modalits indicate dal professionista delegato mediante bonifico
sii conto carrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nefl’ipotesi &i cui al punto
precedente. Loaggiudicatario dovrd consegnare al professionista delegaio Vatto di assenso ad
iserizione di poteea con la relativa nota di iscrizione, Conformementc a quanto previsto dall“art, 585
wltimo conuma ¢ p.e. nel decreto & trasferimento 1 Giudice dell ‘esecuzione inserira la seguente dizione

“rilevato che il pagamento di purte del prezzo relativo al trasferinenio del bene aggetto del presente
decretn ¢ wvvenwio medianie erogazions defia somma di . da parte di ... u frome del
conilriviio di mutuo g rogiio ..., CLdet FER. e ol e partl mutugnte e mutuatoric
fusnno espresso il consenso all iscrizione di ipoteca di prime grade o garanzia del rimborso del

predetio finanziamenio. si rende noto che. conformenente o quantp disposto dall ari. 585 cpe., é
Jatto divieio «f Conservatore doi Registri Immobiliari presso il Servizio df pubblicita immaobiliare
dell’ dAgenzia delle onoate di trascrivere i presente decreto se non wnitamente all iscrisione
dell ipoteca di cui all allegata nota™ In caso di revoca dell"aggiudicazione le somme erogate saranne
restiluite dircnamente all'istituio di credite mutaante sehza aggravio di spese per ta procedura,
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DELIBERAZIONI SULL'OFFERTA

La deliberazionc sulle offerte avverra con le seguenti modalita: 1] professionista delegato, referente della
procedura prenderé atto delie offerte presentate ¢ lo csaminerd nel giorno e nell’ors indicat nel’avviso di
ndlita, alla presenza eventuale delle parti ¢ dei creditord iscritt nop intervenuti.
Fventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invaliditd delle operazioni e motivo di doglianza
da parte di alcuno. i professionista delegato, referente deila procedura, verificas fa regolarita delle offerte
dard imizio alle operazieni di vendina; ghi offerenti partecipano relematicamente allnaverso ta connessione, a
mezzo di proprie collegamento internet ¢ mediante apparecchiature personali (it Tribunale non fornisce
tale supperto), al porwle del gestore della vendita, al guale sono stau mvitati a connetters almeno {renta

minuti proma dell’inizio delle operaziont medisnie messaggio all’indireze di posta eletronica cartificata

indicato nell offerta, con estratto dell’invito iaviato loro via SMS,

in caso di offerta unica

Qualors in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa € senz'altro accolta.

Nel corso el primo esperimento di vendita se I'unica offerta sia inferiore {nel limiti di un Guarto) al prezzo
base, 51 OpEra COMIC $eguc!

- qualora specifiche civcostanze consentano di ritenere che. in tal caso. ricorra una seria possibiing d
aggivdicare immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispenc, anche in presenze diistanze di
assegnazione, che s1 proceda ad un ulteriore entative di vendita alle stesse condiziont {e, dunque. welematica
asincrona. senza incanio ¢ con identico prezzo basel

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un ereditore abbia proposio istanza ¢i assegnazione
dellimmobile. necessariamente al prezzo almeno pari a quelio buse, if bene ¢ assegnato al creditore;

- quatora non sussistano ali specifiche circostanze e nessun ereditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, il bene & aggiudicate allunico offerent

Nel corso degli esperimenti di vendit successivi al primo se Punica offorta sia mferore nel limitl di un quane
al prezzo base, St opera come segue

- qualora un creditors abbia propoesto istanza di assegnaziene deliimmobile, necessariamente 2 1 prezzo almeno
pari a guello base. il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposte istanza di assegnazione dellimmobile, il bane & aggiudicato allPunico

offerente

In caso di pluralua di offerre

Qualora per Uacquisito del medesimo bene stano state proposte pil offerte valide si procederd, ad avviare,

nella ipotesi di pid offerte ammissibili @ subiio dopo ia eliberazione sulle stesse, la gara tolemutica tra gh
offerenti ex art, 373 ep.c. con la modalith asincrona di seguito discipiinata,

§
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Si procederd a gara con modalitd asincrona sull’offerta valida pid alta, che avra durata di 4 (qualiro) ere a
partive dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno suecessivo non festive qualora il suo
termine venisse a cadere di sabato o in giorni festiviy durante i penodo delle gara, ogni pariecipante potrd

effertuare offarte in awmanto, ciod rilanci, nel rispetto dellimporto minime stabilito dali'avvise di vendita 4
pena di inefficacia, qualora vengano effettuate offerte in aumento negh ultimt 10 minuti della gara la stessa
sard prorogata aulomaticamente di ulterion 10 minuti in mode da permettere aghi alin partecipanti di effettuare
ulteriori rilanct ¢ cost di seguite sino alla mancata presentazione di offerte in aumento ngl penodo di
prolungamento ma comunque fine ad un massimo di dodici prolungamenti { cioé per un totale di ulterjori 120

minuti 3 ta deliberazione {inale sulle offerte all’esito della gara avrd Juoge i giovedt immediatamente

suceessivo al suo termine, prorogata se cadente in giomo festivo al primo giome non festive.

[ bene vered definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedurs, facendost cosi
luago alla vendita, a ehi avrd effetivato Uofferta pi alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita tefemanca. In difetto di offerte in aumente, il prefessionisia delegato referente della procedura
dispored la vendita a favere del migliore offerente, salve che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nefavviso di vendifa e vi siane istanze di assegnazione.

Se i'offeria pit alta o pitt vantagoiosa sia inferjore al prezzo base: - qualora un ereditore abbia proposto istanza
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari a guello base. i lotto & assegnato al creditore
istunte: - qualora nessun credifore abbia proposto istanza di assegnazione del fotto, st procedera come sopra. 1
mighore offerente sard individuato secondo i seguenti criteri e nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo
offerto: in subordme: 2) I maggiore caurione versata; 3) fa minore difazione temporale per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 43 fa prioritd emporale nel deposiio dell’offerta.

Ali'offer che non risulterd aggindicanario ja cauzione sara restituita mediante bonifico sul conlo corrente

dal guaie ora stata imviala.

PRESCRIZIONT ULTERIOR]

1} In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra ghi offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito del

salde del prezzo e delle spese (soggeito a sospensione feriale) sara comungue quello indicato neli offerta

dall’apgiudicatario, Nell'ipotest in cui sia stato indicato un termine superiore a 80 glorni, il versamento del

aldo prezzo e delle spese dovrd essere effertuazo comungue entio delto termine;

2¥ non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la contlusione della gara:

3) nellinotest in cud il procuratore legale, cioé avvoecale, abbia effettuato Mofferta e sia rimasto aggiudicatario

per persona da nominare, dovra dichiarare al delegate nel tre giomi successivi alla vendita i1 nome della

nersena per la quale ha faite Uofferta, depositande eoriginale della procura speciale notarile, ovvero copia

ayientica della procurs generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogh

via PLE.C. detta docimentazione m copia per immagine con attestazione di conformitd;

43 it ereditore che € rimasto sssegnatario a favore di un ferze dovra dichiarare &t delegato. nci cingue giorni

dal provvedimento & assegnazione, i nome del terzo a favore del quale deve essere trasfe rzto Fimmaobile
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depositando la dichiarazione det terzo di voleme profittare, can sottoserizione autenticata da pubblico ufficiale
e i documenti comprovanti ghi eventuaimente necessari poteri od autorizzaziont. In mancanza, if trasferimento
¢ fatte a favore del creditore. In ogni caso, g obblighi derivant dalla presentavione dellistanza di
assegnazione sono esclusivamente g carico del creditore.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Delta vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:

I} mserimente sul Portale delle Vendite Pubbliche deli*avvise di vendita ¢ dellordinanza ¢ delega, effertuata

dal professionista delegato, almeno gearantacingue giorni prima defla data fissats per k vendit senza
(neanto;
2} pubblicazione sui quoridiani 1L MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE Di VITERBO

nell'apposito spazio riservato al Tribunale, in un termine non superiore a novanta giorni ¢ non inferiore a

quarantacingue giorni prima della data fissata per la vendita senza meanto, di un avviso, corredato di

idonea documentazione fotegrafica, contenente ke scguenti informazioni:
4. numere di ruolo delia procedurs;
b, nomec del Giudice deli’esecuzione:

nome del custade ed indicazinne del suo numero telefonico:

i3

d. dirivo reale posto in vendita {piena proprietd, quota parte della piena propriets, usuiruno, nuda
nroprietd ece.);

¢. ripologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ece ¥,

[, comune ed indirizzo ove ¢ situato Pimmobile;

g caratteristiche {superficie, vani, piano, inmterno, ecc.};

ko eventuali pertinenze (bulcone, vanting, bux, posto auro, giarding, ecc.);

. condizione (libero, occupato, dal debitare/da terzi, in corso di liberazioney:

3 modahita della vendita {asincrona)
k. ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto ¢ del rilancio minimo in caso di garn;
i termine per i presentuzione delic offerte per la vendita senza incanto;
m. dara, luogo ed ora fissata per fa vendita senza incanio:
n. orarte di apertura delle buste;
o indicazionl su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell'immobile con indicazione del
nurmero di telefono - Siti internet www.iribunaleviterbo. it nonché sitd web dei fornitort della pubblicit
490 c.p.c. individuat dal Tribunale ai sensi del successivo punto 3);
3} pubblicazione almenc 43 giorni prima ¢ fino al giorne delle evenruate vendita con incanto sul sito internet
www tnibunaleviterbo. i1, sul sito internet, deputato alla pubblicitd ex art, 490 ¢ p.c., del gestore nominato
per vendita telematica olure che sul sito intemet di ciascune degli alui gestori nominati a rotazione
presso Putficio nonche sughi ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitore dells pubblicita in
abbinamento (senza cost aggiuntiviy atfa pubblicitd Jegale di cut allart, 490 c.p.c. (i sit] imerner, deputati alla
pubblicita ai sensi dell art. 490 ¢.p.c.. des gestord in rotazione temperata presso il Tribmmic di Viterbo alla data
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di - emissione  della presents delega  sono:  www.asialegale.net, www astepiudiziarie it ¢
www.venditepubblichenotarili notariato.it), Allo scopo di mantenere ragionevoli i costi per e predette forme
di- pubblicitd, per 1 gestort dells vendita telematica nominat a rotazione presso questo Tribunale che
parametrano i costo del servizio di cui all’ars, 490 c.p.c.al nutmere df ot posti in vendita (attuatmente solo
Notartel S.p. ALY la pubblicid sard effeiruata — Hmuatamento 3 fale gestore - soltanto ¢on riguardo al lotto per
11 quale, in refazione a clascun esperimento di vendita, € stato fissato il prezzo base di importo pit efevato.

4) effissione & manifest in numero di & nol Comune di Viterbo ¢ di ulterion § nel comune Qv € siltato
Pimmobile da vendere, ahneno 45 giorni prima della vendita:

Gl avvist dovrarno ripertare, ove disponibile tra gli att defla procedura ¢ senza aggravia di spese. Uindice

di prestazione energetica contenuio nell attestate di cortificazione energetica ulilizzando 1! format indicatore
defie prestazioni encrgetiche di cui af afl"appendice C del decreto del 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economice. Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere i professionista delegato con oncre di
antieipazione delle somume posto provvisoriamente a carico delie parti creditrics;

3) pubblicazione almene 45 giomi prima ¢ fino at giorno della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Trikbunale di Viterbo edito da Astalegale ner;

0] senza necessita di preventiva nutorizzazione da parte del Giudice dell’Esecuzione, ciascund dei creditor

potra effettuare. a proprie spese e cura ¢ senza possilyilitd di ripetere fali importi, ad effettuare pubblicita

aggiunliva che non sard comunque sostitutiva di quells fegale ¢ di quella prevista dal Gindice.
ULTERIORT ADEMPIMENT]
I professiomista delegato provvedera, olire agh altrr adempimenti previsti dall'art, 591 bis, c.p.e.:
- avicevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicaniente, ad
esaminarle e a prenderne atlo, ove ritenute valide ed of] ficact
- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 572 ¢ 573 P,
prevvedendo quindi alfa aggivdicazione. alla fissazione di una nuova vendita o all'asscgnazione ¢
redigendo verbale delle relative operazioni, anche atraverse quanio trasmessogh dal gestore (o
acquisito dal relative sito), deposiandone subito copia informatica nel fascicolo dell esecuzione
assieme agli aflegati od agli ademprmeni pubblicitari; ¢ contestualmente aggiornare con I"esito
dell’esperimento Papposita area del sito www.tribunaleviterbo.it e dei siti web dei fornitor della
pubblicitd 490 ¢ p.o. individuali dal Triburale tramite aceesso all’area riservata nonché il Portale
delie Vendite Pubbliche. 1 predeiio verbale deve contenere le circostanze di luogo ¢ di tempo nelle
qualt fa vendita s svolge. le generalita degh offerent, la descrizione delle attivita svolte, la
dichiarazione delfaguivdicazione con 'identi ficazione dell’aggpivdicatario; le dichiaraziom rese
dall’aggiudicaiario in ordine ail'applicazione della normativa fiscale {agevolazioni tributarie quali, ad
esempio, la normativa sull’acquiste della prima casa o il meceanisme di calcoio della base imponibile
secondo it c.d. prezzo valore) € tc alire prescrizion: indicare dall’art. 23 del Decreto Mintsteriale 26

chbraio 2015 1. 32 nonché il codice IBAN del conto corrente infestato alla procedura relative al

versamento del saldo prerzo, ove la procedura disponga di conti eorrente oid attivi dedicati al
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versamento del saldo prezgo. Qualors non sia gid dispenibile un conts corrente dedicato al

versaments del saldo prezzo. il Professionists avvertird a verbale che entro 18pg, suranno

depositate nel fascicolo della procedura le relative coordinante bancarie. H Professignista

avvertira Pasvindicatario che sard suo ouere prenderne visione presse la cancelleria {B

comunque _oppertune _¢he il Delegato  conn nichi informalmente le coordinaie  bancang

sli'aggiudicatario). 1l verbale & settoseritto eselusivamente dal professionista delegato ed allo stesso

non deve essere allegata 13 procura speciate di cui all’art, 379, co. 2, cp.cid
- adepositare 3 mezzo p.ot 11 verbale d'asta nel faseicclo dellesecurions;

. g3 depositate telematicamente nel fascicolo delf esecuzione evidenza dell’abbinamento di ciascun

bonifice pervenute sul conly caurioni telematiche alla pertinente procedwra esecutiva:

- aricevere o autenticare la dichiarazions di nomina di cui allurt. 383 cpe ela dichiarazione del nome
del terzo prevista dall’art 390 bis cpe, umramente all’atio contenanie la dichiarazione di questt db
volerne profitare, aulenticata da pubblico utficiale;

- a fissare quindi un termine non inferiore a 90 glorni e non superiore a 120 giorni per la
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascunn dei beni pignorati per fa prima
vendita. ¢ non inferiore a 60 giorni ¢ non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con
ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di gara tra pid offerenti,
Polferta in aumenta minima sara cosi deferminata dal professionista delegato:
iy prezzo base d’asta sino ad Euro 25.600,00 offerta in aumento eure 1LOB0O00:

i) prezzo base d’asta da Euro 25.000,01 sino ad Eure 50.000.00 offerta in aumento Euro
2.006,00:

i) prezzo base dasta du Eure 50.000.01 ad Euro 200.000,00 offerta in aumento euro 4.000.00:

vy prezzo base d*asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in aumento Euro 3.000,00:

. o fissare al giomo successivo alla scadenza del ermine di cul al punto precedente la convocazione
delle parti davanti presso it uoge indicato per lo svolgimento detl"asta telematica, per I'apertura delie
buste telematiche, la deliberazione sullofferta ¢ per la cventuale gara tra gh offereniy,

. alla ricerione, tramite i) sistema telematico, delle buste contenentl e offerte;

. all’apertura, presso i fuogo di svolgimento deilasta telematica, delle buste depositate telematicamente
dagli offerenti presso i luogo indicatn od alla presenza depli offerenti, onerati del relutiveo
cotlegamento telematico al porule del gestore, ed alla presenza delle parti ¢ der ereditort 180Tt non
intervenuti eventualmente comparsi;

- allesame delle offerte pervenute e della congruitd delia cauzione prestata, secondo le modalitd indicaze
nella presente ordinanza;

. dichiarare Vinefficacia o Uinammissibilita delle offorte non conformi a quanto disposto in guesta
prdinanza;

- 2 comunicare all'aggindicuario entro 45 gorn dalia aggivdicazione Pammoentare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gii eneri tributar! e le spesc dell’ativitk del professionistu che
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i do L3 otobre 20135, n. 227 pone a carico dell’aggivdicatario nonché le modalih di versamento

delle somme residue. 8i precisa che per il versamento di fall import non potra essere ufifizzato il

conie correpte dedicato al versamenio della cauzionce. {1 Professionista delesato & teanie a

richiamare [Pattenzione dell'acgiudicatario in merito g Iale  disposizione imperativa

dell’ordinanza di vendita, eventualmente dandone atio nel verbale di aggindicazione;

- ad autorizzare 'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art, 308 cp.c.
(neil'ipotesi di cul ali’an, 385 comma 2° c.p.¢. provvedera diretlamente o limitare il versamento del
prezzo secendo quante disposto dalla norma);

- ad eseguire io formalitd previste dall’art, 5391his c.p.c. an. 1] e 12 e in particolare, predisporre la
minuta del deerefo di trasferimento {con espressa menzione della situazione urbanisuica dell immobile
inoltre, qualors abbia ricevato  istanza  deli’eggiudicatario avente ad oggette Vattuazione

dell mgiunzionc di rilascio ex art. 386, 2° co. ¢.p.c., fa minuta del decreio di rasferimento dovrd essere

redatta avvalendosi dof modelle complete della disciplina relativa alla domandata attuazionel.

trasmeticndola, unitamente al fascicolo. entro 18 giorni dal versamento del salde prezzo a queslo

(Giudice per Iemisstone, richiedendo contestualmente Ia fissazione delludienza di approvazione

del progetto di distribuzione ove siano stati aggiudicati tuttl 1 1oit posti in vendita. Se i!

versamento del prezzo & avvenuto con Uerogazione a seguito di contralto di finanziamento che preveda
il versamento diretio defle somme erogate tn Favore della procedura ¢ ta garanzia ipotecaria di primo
zrado sul medesime finmobile opgetto di vendita, nalla bozza di decreto di trasferimento deve essere
mdicaic tale atfto. La minuta dovra contengre aitrest "ordine di cancellazione dei gravami csistent
sull immobile  come previsto dall’art. 586 c.p.c. {trascrizioni del pignoramenti e dei sequestri
CONSErVaLivi, iscrizioni ipotecarie). anche se successivi atla treserizione del pignoramento.

Alla bozza i decreto dovranno essere allegat:

ove necesgario, certificate di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validitd di un anno
dai rilascie o, m caso di scadenza, altro centificato sostitutivo che i professionista delegato richiedera:
le dichiarazioni ai fini fiscali rese dell aggiudicatario in originele, unitamente alla copia del documento
di identitd ¢ le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445:2000

attestazione clica 'avvenuto versamento delie somme necessarie per il tragferimento del bene:

- ad eseguire le formalitd di registrazione, wascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’ar. 385 comma 3° ¢.p.c., "] conservatore dei registri immaobiliari non pud aseguire ta traseriziong
dal decreto se non umitamente all“iscrizione deld ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione
¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicaziene dello stesso nei casi previsti par le
comunicazioni di atti volontari di trasfemimento, nonché allespletamento delle formalitd di

cancelazione delle rseniziont ipotecaric e di ogni traserizione pregiudizievole conseguenti al decreto

di trasferimento. anche richiedendo e necessarie copre dell originale del decreto di wrasferimento o

deli’ordine di cancellazione dei gravami;
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ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dali'at. 59 D.Lgs. 422004 ¢ e operazioni consegucnti
previste datla medesima discinling,

a trasmetlere all"aggiudicatario la nota di trascrizione del decrzto di trasferimento ¢ a restituive alio
stesso le somme vesidue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comungue atto nel progetto di dismribuzione;

nel lasso di tempo intercorrente tra il versamento del salde prezzo ¢ Pemissione del decreteo di

trasferimento, ad informare FPesperto stimatore dell’avvenuta agpivdicazione di uno o piit lotti

al fine di consentire allp stesso di richiedere la liguidazione dei propri onorari sulla base del

prezzo di apriudicazgione:

nelPipotesi di vendita di pif Jotd, a disporre Ia cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell"aguindicazione di uno o pig
lotti { ¢ tenuto eventualmente conto dei guanto gid acquisito alia procedura ), sia stata gia
conseguila una somma pari ali’ammontare complessive dei erediti per cul si procede ¢ delle
spese, riferendune immediatamente a queste Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenutv conto per gli onorari degli
avvacati [ valori medi di riferimente di cui al d.an. 55/2014 evvero alle tariffe vigeuti al momento
deil'aggiudicazione;

a disporre fa restituzione, esclusivamente modiante bonifico bancario sul conto corrente dal quale
erano state nviate, delie cauzioni versate dagli offerenti non resisi aguiudicatari dei bent venduti:

a trasferire daf conto corrente unico cauziont in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in caso &
esito positivo della vendha, importo della cauzione ¢ deite spese per il trasferimento della proprieta
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalja BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricevuie al numero di procedura);

4 dare tempestivo avviso a questo Grudice del mancate versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione el termine fissato, per | prevvedimens di cui wllart. 387 epo, contesuabmente
fissando la nuova vendia;

in caso di nchiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiano (il quale dovrd depositare nota
ricpilogativa del credito entro il termine di quindict giomi dalla aggiudicazione. decorso il guale verra
soddistatto in sede i approvazione def progero di distribuzione). a calcolare approssimativamente
e le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per Ueventuale definitiva hiberazione
dei bens, ove una tale atavitd sia ancora da compiere: casi caleolate e somume dovate alla procedura,
it delegato comunicherd guale parte del residuo prezeo dovrd essere versatn dall’aggiudicatario
direttamente a} creditore fondiario ¢ quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura; it

versamente al creditore fondiario di somme eccedenti le spettanze di guesto sara cousiderato un

grave motive al fini dells reveca dell’incarico ricevuto:

al prgamente. presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti Uapposita madulistica, delic

impoeste di oregistro neneh® degll onert relativi ally cencellazione delle formalith progiudizievol]
i g E &

7
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gravanti sul bene, scnza richiedere ulteriore autorizzazione al G.E. o depositando nel fascicolo

d'ufficio 1a relativa distinta bancaria;

- all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura presse la BANCA LAZIO NORD in sede. in
tutie fe ipotesi in cul si renda necessario versare delle somme in favore delta procedura esecutiva:

- @ segnalare nel teanine di giori 30 dall’essurimento del fonda spese tale circostanza, depositando
un"analitica relazione suile somme spese, al fine dell’adozione da parte del siudice dell’esecuzione
dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle aftivitd di vendrta;

- & fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori

esperimenti di vendita (fine a! limite di quattro compreso il primo), da esplefarsi twit senza incanto,

previa riduzione. nella misura dt un quarte tcon possibilitd di arrotondare sino all’euro superiare

Uimporte cosi gtienuto), del relativo prezze base (come consentite dall art. 591 c.p¢) provvedendo.,

in ogni occasione, alla redazione ed alla notiticazione al debitore del relativo avvise di vendita recanic
le indicazioni enunciate nonché al compimento deghi adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentat! nonché alla comunicazione delle stesso alle altr © partl costitulte:

- afssare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento di vendila, un uiteriore

esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione afla_metd {con possibilits di

arroatondare sine all’curc superiore Pimnorto cnsi ottenuto) det relativo prezzo base f(come

consentito dall'art. 591 cpo) provvedenda, anche in tal caso, alla redazione ¢ notificazione al debitore
di un nvove awvvise di vendia recante le indicazion enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle alre
partl costituite;

- Antieconomicitd della vendita: (i) in pgni caso quando siano stati celebrati almeno tre fentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarte tentativo, ad un valore uguale o
inferiorc complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fisscrd ulteriori tentativi o
rimettery Ie parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all’art.164bis disp. att. e.p.cs (i)

- qualora un sinpolo lotto, a preseindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, delrba essere
posto nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiore a cinquemils eura, il delegato
procedera come segue: a)in presenza di ulterior ot fissers ulteriori esperimenti di vendita per
i soli lotti aventi un prezzo base superiore ad euro cinquemila; by qualora non vi siano ulteriori
fotti rimetterd il fascicalo al gindice dell'esecuzione per le valutazioni di cui all’art. 164bis disp,
aft, ¢.p.¢.:

- A restifuire ali atti al siudice de'esccurione nel caso in cul abbia esito nepativo anche il quinte

esperimento di vendita per consentirgh di provvedere in merito all'eventuale prosecuzione deiia

procedura vvvero alla sua estinzione ai sensi doll*art, 16dbis disp. atl. c.p.c.s
- ad eficttuare ghi ulterior adempimenti previsi dall’art, 490 primo ¢ ¢o. 2 c.p.c., unitamente ad una
relazione che U professionisia delegato richicdera al custode {ove lo S1E850 8ia un soggetto diverso dal
professionista delegato) su tera Panivig da tuesti compluta { con specifica indicazione delle richieste
f
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¢ delle visite effettuate ) e ad una sua apposita relazione nella quale specificherd le spesc sostenute ¢

Je ragioni ehe poirebbero aver oslacolato fa vendita. Nel doveroso rispetto dei termint sopra indicat,
il professionista dovrd avere cura di effettuare cinque esperimez‘;%i di vendita durante il corso di 24
mesi: il mancato risperto di questi termini, se non dovuto a causa son imputabile, o ostituisce fondato
morive per procedere altla revoca dell' incarico ricevure. il delegato provvederd comungue a depositare
eniro 75gg. dalla emissione dell'ordinanze di delega un rapporto riepilogativo intziale dell atiivitd
svolta (specie con riguardo atle pubblicita effettuate).

_ 2 richiedere all'atto della aggivdicazione di ogni lotio ai creditont la loro now di precisazione del
credito assegnandogli 1} wrmine di 60 giorni per Vincombenic e quindi. nel termine di 20 giomi dalla
raserizione del desreto di tasferimento, la liquidazione delle proprie compeienze al giudice
deli’esceuzione; analogo anere spetta al custode ed afl’esperto stimatore ed aghi altri eventuall ausiliary

- alla formazione di wn progetto di distribuzione, (anche parzile laddove vi siano ulteriori lottl in
vendita, in tal caso, Hmitato al novanta per cento delle somme da ripartirel, previa acquisizione
dall'esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sui valori di
aggiudicazione nonché dal creditore procedente ¢ da creditori intervenuti del conteggi aggiormats
dei credif e di now delle spese.comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giorni prima dell udiensza
fissata per la sus approvazione ed assegnando alle stesse termineg i 15 glorni per eventuali

osservazioni; nell’ivotest in cui per colpevole rita wrdo 1 creditori o gli ausiliari non abbiano depositato

aleuna note di precisazione del credito o richiesta di hqudazione dei compenso. il delegato procederd
o calcolare i relativi dirtti sulla base dewli atti della procedura. trenende conto dei valori medi di
liquidazione stabiliti dalle triffe vigenu ¢ considerando quate parametro di riferimento quanto
ricavate datia vendita dei beni stagyit, i che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma
defl’art, 5. comma [, ultimo periodo, d.m. $5/2014 ¢ la base di calcolo stabilita dalPart. 161 disp. att,

c.pe (Il professiopista provvedera ad inserire nel progetfo di distribuzigpe il compenso dovuto

all’esperto stimatore ricalcolato — a cura def delegato - sulla base dei parametri medi di legee

calcolati sul valore di ngeindicazione. Tale importe sard inserito a titolo provvisario nel progetto

di distribuzione in attesa della liguidazione da parte del Giudice deli’Esecuzione che potri

dungue variare il relativo importo con conseguents necessith di emendare it progetto di

distribuzione. H delegsto si accerterd dell'avvenuta liquidazione in scde di udienza fissata ex art,

596 c.p.c. Nel casy in cui Vimporfe non fosse gia stato liguidate rappresenterd tale circostanza

astativa all’'approvazione del progette di distribugione]:

- ul deposito del progetto in cancetleria nel terming di 10 giorn: prima dell udicnza fissata per la sua
approvazione;

- g rapportarsi con lealid ¢ correttezza net confronti deli’esperto stimatore nominato, curando
I"andamenta delle procedure di liberazione:

- aisensi dell’art. 164 disp. au. c.p.c., ad ogni altro incombene, anche di carattere fiscale, che ai termim
di legge sia necessaric o conseguente al frasferimento ¢ fel bene;
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al denosito del rapponti rieptlogativi semostrall nonche al deposite del rapporto rieptlogativo finale ai
Pr pliog |4

2721

sensi dell’art, 16 s, coo 9 sexies d1 18 ottobre 2012, convertite dalla L 17 dicembre 221, come

maodificaio dal d.l 3 maggio 2016, 0, 39, convertito in | 306 giugno 2016, n. 119 (11 rapporio deve

esscre rodatto utilizzande | modelli o oli stapndard approvati dalla competente strutiura

mitiisteriale. In dass di depositi non conformi a tali specifiche la cancelleria potra riffutare il

denosito relematico, Nel rapporto finale dovra essere fornita evidenza del pagamenti disposti in

conformith al provetto di distribuzione approvato nonché della chivsura dei conti correnti della

procedural,

a}

i}

d3

e}

)
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RENDE NOTO
che la vendita avvicene nello stato di fatto o di diriite in cul | bent s trovanoe (anche in relazione al
testo unico di e 2l deereto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte Te
evertual: pertinenze, accessioni, ragioni ed azionh, servilll attive ¢ passive. La vendita ¢ a corpo e
non a misura, Bventuali differenze ¢ misura non potrapno dar uoge ad aleun tisarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;
che la vendita forzata non € sogzgetta alle norme concernentl la garanzia per vizl o mancanza (i
qualita, Conseguentemente, esistenza di eventuall vizi, mancanza i gualita o difformita della
cosa venduota, oneri di qualsiasi generz ivi compresi, ad ssempio. quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di implanti alle leggl vigenti, spese
condominiali delf anno in corse ¢ dellanne precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motive non considerati, anche se occulti ¢ comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad aleus risarcimentn, indennitd o ridurione del prezzo, essendeost di 0 tenuto conto nella
vilutazione det beni;
¢he per gl immebili realizzati in violazione della normativa urbamsuco-edilizia, aggiudicatario,
potrd ricorrere. ove consentito, alla discipling deil”art.40 della legpe 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato ¢ modificate dall ared6 del PR 6 giugno 2001, n.3R0, purché presenti domanda di
concessione o parmesso in sanatora entro 120 giomi dalis notifica del decreto di wasferimenio!
che Pimmobile viene venduto fibero da iserizion! ipotecarie ¢ da traserizioni di pignoramenti ¢
scquestri che saranno cancellate a cura ¢ gpese della procedura;
che, nei casi previst, il custode procedera alla hberazione dell’immobile ove esso sia occupate
dal debitore o da lerzi senza titolo, con spese a carico delia procedura sino allaapprovazione del
progetio di distnbuzione;
chie IMelaborate peritale relative alla stima e valutazione degll immobili postr in vendita con la
presenic ordinanz sard dispombile per la consultazions sul sitt interner www tribunaloviterbe.it,
e sui st web dej fornifori della pubblicitd 490 ¢p.o. mdividuai dal Tribunale (come indicato
delia sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Portale delle Vendite

Pubbliche;
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u) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esenera ghi offerentt dal complere le visure
ipoteearie ¢ calastali;
h)y che maggiori informazioni, anche relative alle generalitd del soggetto passivo delin procedura

esecutiva, possono essere fornite dal professionista delegato a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell'esecuzione, pud, sentito i debitore,
sospendere., per una sola volta, i processo fino a ventiguartro mesi, su istanza di tuii : credizon mmuniti
di titole esecutive, L'istanza pud essere proposta fino a venti giori prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d’acquisiio;

qualors non sia Staia proposta istanza 0 essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art,

161 bis disp. att. ¢.p.c., il rinvie della vendita pud essere dispesto selo con il consensa del creditort ¢
degli offerenti che abbigne prestato cauzione ai senst degli articoli 371, consenso che deve essere
manifestato in modoe espresse al professioniste delegato fino al momento del’imzio della gara o
dellincanto,
che, cualora 1 creditori a carico dei quali sono stari provvisoriamente posti gli oncri economic
necessari at pagamento delle pubblicitd (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al lempestivo versamento di quanto dovuto, le pubblicitd ron verranno effettumte ¢
che se cid accadrd per due volte I'esecuzione sark dichiarata improcedibile:
che gualora non venga versate al delegato if contribute per fa pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il gindice dichiarera, ai sensi deli’art, 631 bis c.p.c., Uestinzione del processe.

DISPONE
che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma detl’art, 593 e.p.e. il conto della sna
gestione evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unita tmmubiliare
sotto la sua custodia: a) i} saldo contabile della custodia: by gli interessi eventualmente maturati
nel periodo sulle somme depositate; ¢} le poste attive e quelle passive; dj le attivitd compiute; ¢)
le istanze proposte; 1) sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di vgni readiconto dovra
essere inviala telematico o, in caso di indisponibilita di indivizzo P.E.C. con modalita cartacee
che assicurino la prova delll’avvenuta ricezione, alle parti che ne abbiano fatte richiesta.
che il professionisia delegato provveda ad nformare il gestore defla vendi telematica def’emissione
della presente ordinanza di vendita, coordinandosi con quest’ultimo per le aivita di competenza;
che il professionista delegato provveda alla verifica della correttezza det datt insenitd sul Ponale delle
endite pubbliche e in ogni avvise pubblicato, anche via internet. segnalando rempestivamente ¢
direttamente al gestore della pubbiiciia eventunli errori, omissioni o imprevisioni;
che professionista delegato ussicuri a wili gli interessat: all’acquisto, ed entro il termine di 15 giori
dalla richiestn effettuta a mezzo dol Portale delle vendite pubbliche, la visite del bene in vendita,

accompagnandoli di persona (0 a mezzo db an suo delegato ad hoc ¢ senza aggravio di spese per la



Ordinanza di vendiw
Prima delega o proroga

rev. 72021 TELEMATICA
procedurs), mmodo da garantire la massima riservalezz, precisando gh eventuali onert condonmmiali

per i quali, in base a quanto disposio dall*art.83, 27 comma, disp. att. c.c., il potenzizle aggiudicatario

potrehbe eascre chiamate a rispondere solidamente con i) debitore:

he professionista delegatn vigil sul rispetto dej provvediments del garante per Ia protezione dei dati

[

ehed

personaii del 22 attobre 1998 e del G7 febbrain 2008,

{ che il nprofessionista_delepato nrovveds  al deposito o trasmissione_del ren iconto finale

congiuniamente al deposilo ed invio del _progstto di distribuzione. 11 mancato risperto di tale

preserizione sard valuialo ai fin delia riduzione deli nearico ¢ dell’atfidamento di nuovi incarichi,

Il Grudice dell cscouzione

hottUme P0SeUR Grscrad,




TRIBUNALE DI VITERBO

Esecuzione immobiliare n. 12/2019
& carico dei Sig.ri:

....................................... chnato a s B v e, CLF.
....................... ., Via Salomonio M. 58 - cap. 01036;

T et s e nato a o il , CF s ,

Descrizione del bene pignorato da porre In vendita:

Dirittl di plena proprietd per V2 ciascune delimmobile sito nal Comune di Nepi
Loc.td Colle Szlomonio, Via Salomonio M.58 censito al Catasto al Fogl. 17 part.lla 458
sub 4 graffata con |a particella 458 sub 7 - Cat, A2 vani B,

LOTTO UNICO "Fabbricati”

La proprietd degli esecutati & situata ne! Comune di Nept (VT), Loc.td Cglie
Saiomonio - Via Safomenio N, 58; posta In una zona residenziaie dello stesse
Comune, la quale dista circa 4000 m dal centro storico e a circa 2000 metri da un
centro commerciale, dotate di tutti | servizi,

Detta proprietd e situata in un’ottima zona vicino al centro del paese ¢ soprattutio
dalla 552 a circa 4000 m, che collega il Viterbese con la Capitale,

La stessa fa parte di una schiera composta da tre abitazioni, alf'interno di un centro
residenziale denominato Colie Salomonio, edificato negli anni 997,

Alla proprieta si accede direttamente da Via Salomonio, mediante un cancelietio
pedonale e carrabile in ferro, che danno accesso ad un’area di corte di circa mg 600,
D& detta area di corte si accede direttamente ali’abitazione vera e propria, composta
da due piani $1"non residenziale” e T “residenziale”,

If piano terra € formats da un ingresso soggioras, dove & ubicato {'angolo cottura, da
un disimpegna, due camere da letto e un bagno “lo stesso presents delle difformita
urbanistiche”, il tutto per una sup. utile di mq 65,40 “ron regolare & non sanabile” e
una superficie 58,85 “sanahile”,

Al piano S1 si accede tramite una scale interne “non autorizzata - da progatto la
scala doveva essere accessibile dali‘esterno”, dove sono ubicati un wc un angole
cottura, una stanza e un soggiorno pranzo “fo stesso presenta delle difforrmita
urbanistiche - cambio di destinazione d'use - non sanabile - diversa distribuzione
intarna con formazione di we - sanabije”, il tutto per una sup. utite di mg 63,19 oltre
un chiostro interno di mg 13,65.

Vintero villing & pavimentato in ceramica, infissi in legne con vetrocamera, porte
tamburata.

E dotato di impiantoe di riscaldamento tradizionate autonomo a pailet,

Per quanto riguarda 'utenza dell'accua, proviene dal pozzo condominiale.

Lintero immobile risulta essere intermnamente in un stato modesto di conservazione,
ed esternamente in uno stato pessimo di conservazione, avente tutti gii impianti
tecnologi funzienanti, ma privi di certificazione.

N.B. si fa presente che Vimmobile oggetto di stima necessita per la sua
regolarizzazione, come riportato nella CTU, di pratiche egilizie in sanatoria e
demolizioni, il tutto per un importo complessivo di € 18.000,00

Valore € 186.000,00 - 18.000,00 = € 168,000,00

LOTTO UNICO € 168.000,00

1l Giudice dell’esecuzione




